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FORORD

Silkebord Kommune oplever tiltagende vaekst og en stigende efter-
spergsel efter bade bolig- og erhvervsgrunde. Seerligt i Silkkeborg by
er flere af de eksisterende kommuneplanrammer ved at blive lokal-
planlagte, og der er ganske fa ledige erhvervsgrunde tilbage, men
der er fortsat et gnske om byudvikling.

Efterspargslen pa boligjord omkring den nordlige bydel Ggdvad er
stor. Med Silkeborg Kommunes ambition om at na 100.000 indbyg-
gere og 3.000 ekstra arbejdespladser i ar 2025 tegnes et behov for
en langsigtet strategi for, hvordan vi arbejder med byveaekst omkring
Gadvad og Grauballe pa tveers af flere kommuneplanperioder. Der-
for er udarbejdet en udviklingsplan for omradet mellem Ggdvad og
Grauballe - den nye bydel i Silkeborg, som vi kalder Eriksborg.

Udviklingsplanen saetter rammerne for udviklingen af en ny bydel
mellem Gadvad og Grauballe. Det tager mange ar, fgr den nye
bydel er feerdigudbygget, og derfor er udviklingsplanen ogsa en
fleksibel plan, der udstikker retning og de overordnede rammer for
udviklingen. Vi detailplanleegger ikke byen, for vi ved ikke, hvordan

silkeborgenserne vil bo og leve om 10-20 ar. Samtidig skal der veere
plads til, at kommende bygherrer og beboere kan saette deres praeg
pa byen og bidrage til udviklingen. Det betyder, at der skal arbejdes
videre med planen, og at bade arealudlaeggenes starrelse og dispo-
nering af veje kan andre sig i takt med en mere detaljeret planleeg-
ning. Udviklingsplanen er med andre ord en principiel plan af mere
overordnet karakter end de mere fastlaste kommuneplanrammer.

Udviklingsplanen for Eriksborg bestér af flere lag:

» Overordnet er der udstukket retning for byveeksten - hvor skal
byveeksten veere, og i hvilken raekkefolge skal den realiseres.

» Der er tilvejebragt en strukturplan for fgrste etape af den nye bydel
Eriksborg, hvor investorer og bygherrer star og tripper for at kom-
me i gang. Her slar vi stregerne for nye veje, bolig- og erhvervs-
omrader og et robust rekreativt, grant netvaerk.

Udviklingsplanen for Eriksborg rummer ogsa en raekke initiativer, der
skal saette udviklingen af den nye bydel ved Ggdvad og Grauballe
i gang. Foruden at fastlaegge reekkefalgen for byudvikling giver ud-
viklingsplanen ogsa konkrete bud pa, hvordan Silkeborg Kommune
sammen med en raekke private aktgrer - lodsejere, investorer, byg-

herrer, boligforeninger og andre - kan afsgge og sammen udforme,
hvem der skal bo der, hvordan de skal bo, og hvordan rammerne for
deres hverdagsliv skal se ud.

Ambitionerne for Eriksborg er hgje - det samme er viljen til at lykkes.
Derfor patager Silkeborg Kommune sig en mere aktiv rolle i byud-
viklingen end hidtil. Vi vil sikre os, at den nye bydel i Silkeborg Nord
bliver skabt med kvalitet og mangfoldighed for gje. Vi vil sikre os, at
den nye bydel bygges op omkring en robust, rekreativ infrastruktur,
der treekker tydelige trade til kommunens gnske om at veere Outdo-
or Hovedstad. Og vi vil sikre os, at vi skaber rammerne for det bed-
ste hverdagsliv for nuvaerende og kommende beboere i omradet. Vi
haber, at mange vil vaere med til at Igfte udviklingen sammen med
os!
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INTRODUKTION

TERRANET

Silkeborg er opstaet i en smeltevandsfloddal dannet i sidste istid.
Byen ligger i et kryds, hvor flere smeltevandskorridorer er mgdtes,
inden de fortsatte vestpa ud mod iskanten langs den jyske hgjderyg.

De stejle skreenter, der graenser op mod det bagvedliggende mor-
&nelandskab, er allestedsnaerveerende, hvorend man befinder sig i
og omkring Silkeborg.

Laengere mod nord, vest for Grauballe lgber et markant dadisreli-
ef pa tveers af landskabet. Dermed tegnes et smabakket landskab
med mange sger og moser og med mange smaskove og vegetation
omkring sgerne.

Disse karakteristiske landskabstraek er preemissen for nutidens
landskab og har samtidigt vaeret dannende for byens form.
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Smeltevandsfloddalen danner i dag Gudenaens forlgb med aflange
sger og forgreninger med lavtliggende vadomrader og store og sma
sger pa begge sider.

Det er heromkring byen er opstaet, og det er her, byen har sin rekre-
ative hovednerve.

Nord for Silkeborg omkring Grauballe ses de vade lavninger i form
af smasger og vadomrader, som dgdisen har efterladt.

| Silkeborg Kommune er der mere end 50 store sger og i omegnen
af 1.000 smasger, moser og vandhuller. Det ggr Danmarks Outdoor
Hovedstad til den mest sgrige kommune i landet.

Grauballe Mose

Smasoger

Silkeborg

Silkeborg Langso

Gudenaen

Grauballe

Sminge So

3 km @
]
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GRONT SILKEBORG

26% af Silkeborg Kommune er skov. | forhold til hele landet star
Silkeborg for 5% af det samlede skovareal i Danmark. Det gagr Dan-
marks Outdoor Hovedstad til kommunen med mest skov i landet og
med Danmarks starste skov.

Syd for byen danner store sammenhaengende skov- og plantage-
omrader kernen i opfattelsen af Silkeborg som en by ved skoven.

Nord for byen udger skoven et markant landskabeligt traek. Skovs-
kreenterne har stor rekreativ vaerdi for byens borgere og blotlaegger
desuden det vigtigste landskabelige treek i nordbyen - nemlig de
moraeneskraenter, der kanter smeltevandsdalen.
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Silkeborg

LANDSKABET

Skovene udger sammen med vandet den bld og grgnne identitet,
Silkeborg har og vil bygge pa.

Det er topografien, der er landskabets forudsaetning, og de grgnne
og de bla elementer tegner sa at sige ovenpa det landskabsbillede,
der har veeret her i mere end 10.000 ar.

Det er dette landskab, der er byens ophav. Det er Silkeborgs identi-
tet i vores samtid, og det er den &benlyse kvalitet, byen skal bygge
videre pa.

DECEMBER 2018 9



DANMARKS OUTDOOR HOVEDSTAD

Silkeborg er centrum i det stgrste skov- og sgrige omrade i Danmark

Der er ikke andre steder i landet, hvor by og natur ligger sa taet som
i Silkeborg. Og i Silkeborg er der intet sted, hvor der er la&engere end
500 m til naturen.

Skovene og vandet i og omkring Silkeborg byder pa et veeld af ople-
velser og muligheder for at indtage naturen.

Dette kan bruges direkte i udviklingen af den nordlige del af
Silkeborg.

Silkeborg skal udvikles grgnt, blat og bymeessigt.
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Dispositionsplan Silkeborg 1845 Silkeborg Vandkulturliv

SILKEBORGS KULTURHISTORIE

Gudenaen, terraenet og skovene er byens historiske udspring.
Papirfabrikken anleegges her, netop fordi man pa dette sted skal
bruge tree til papirfremstilling og vand som transportvej - og fordi
terreenet ggr, at vandet kan udnyttes som kraftkilde.

Det grenne og det bla har historisk veeret motor for byens industri-
elle udvikling. Ligeledes har man haft blik for naturens rekreative
kvalitet. Dette ses tydeligst i kurbadenes opstaen sidst i 1800-tallet.

Hvor det bla-grenne historisk har dannet baggrund for en fabriks-
bys etablering, er det nu byens drivkraft for tilflytning og bosaetning
teet pa naturen og det rekreative landskab.
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Historisk vandvej i Sllkeborg } Sllkeborg Paplrfabrlk pabegyndt i 1844
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SILKEBORGS HISTORISKE UDVIKLING

Silkeborg opstar omkring fabrik og handelsplads og vokser de far-
ste mange ar kun langsomt ud i det lave terreen omkring s@erne.
Men byen har for laengst spraengt rammerne og er kravlet op over
skraenterne. Skoven star der stadig, da skraenterne er uegnede il
bebyggelse. Dette udger i dag det granne netvaerk, som er sa cen-
tral en kvalitet i byen.

Med tiltagende veekst er det nu vigtigere end nogensinde for at fo-
kusere pa, hvordan byen i fremtiden bygger videre pa de kvaliteter,
landskabet giver. Byens udbygning skal ske sammen med landska-
bet og ikke pa dets bekostning.
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At skabe gode bosaetningsmuligheder for bgrnefamilier handler i hg;j
grad om placering og kvalitet i omradets skoler og institutioner.

Skolen er en central funktion i bosaetningsmgnstret. Identitet og lo-
kal sammenhaengskraft er i hgj grad baseret pa skoledistrikter og i
den moderne netveerksby dannes feelleskabet omkring den ting, der
er feelles - nemlig hvor ens barn gar i skole og institution.

Nye bydelscentre har skoler og institutioner side om side med eel-
dreboliger, lokalcentre og rekreative faciliteter sa som sportshallen
og boldbanerne.

Det er her, centrum er i den nye byvaekst.
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" Silkeborg kan konkurrere med netop ikke at veere
Kgbenhavn — det er det, man skal rendyrke. Man
skal passe pa, man ikke saetter sit brand over styr
ved at ville noget andet, end det man er. Silkeborg
ma holde fast ved det naturgivne og veerne om det,
sa man ikke igennem udviklingen skyder sig selv |
foden. Man skal holde fast i sine saerheder...

¥ § Hvis man fortsat skal understette Silkeborgs attraktivitet
for bysbgrn, sa handler det f.eks. om at sgrge for, at for-
eeldrene kan blive boende i lokalomradet ved bl.a. at etab-
lere seniorboliger. Det er et meget vigtigt argument, fordi
den her work-life-balance for bgrnefamilierne er sa pres-

set.
UDBYGGE DET GRGNNE OG DET BLA
SILKEBORG
HVAD SKAL BYEN KUNNE? STYRKE SILKEBORGS IDENTITET SOM

Fremtidens by i Silkkeborg Nord er bade et landskab og en by. Frem-
tidige beboere vil bo i en grgn naturby, der er praeget af en klar og
karakteristisk struktur, der indeholder bade sma og store kvaliteter.

OUTDOOR HOVEDSTAD

Silkeborg har i dag en steerk grgn identitet, som er skabt af byens

naturgivne grgnne og bla strukturer. Ved at styrke det rekreative G @ RE S I L KE BO RG S KU LTU RH ISTO Rl E E N D N U
landskab understgttes Silkeborgs vision om at veere Danmarks Out- M E R E L EV E N D E

door Hovedstad.

Med landskabet i centrum vil man ogsa kunne levendeggre byens S KAB E BICE RE DYGT I G BYV/[E KST I TICET

kulturhistorie og ophav i fremtidens Silkeborg. Rekreativt landskab
skal dannes pa grund af byens vaekst og ikke pa bekostning af den.
Der skal skabes langsigtede bosaetningsmuligheder, fgrst og frem-
mest med fokus pa bern og deres familier og som fglge heraf ogsa

for de unge og eeldre efter barnene er flyttet hjemmefra. Alle disse S KAB E L IV EAB I L I TY O G B O SICET N I N G M E D
intentioner starter med samme faellesnaevner - nemlig Silkeborgs F O KU S PA Bg RN

allesteds neerveerende grgnne og bla landskab.

SAMSPIL MED NATUREN
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STRUKTURPLAN

NATURNETVARK SOM
FUNDAMENT

Udviklingsplanen for Eriksborg tager direkte af-
saet i de eksisterende og planlagte, fremtidige
naturomrader.

Nuveerende skove og udpegede skovrejsningsom-
rader (mgrkegrgn), vedtagne naturbeskyttelses-
omrader, grgnne strukturer og bevaringsvaerdige
landskaber (lysegren) og alle sger, vandlgb og
vadomrader (bla) udger et rigt, sammenhangen-
de naturnetvaerk, der danner en steerk grgn kvali-
tet og rekreativ veerdi som fundament for den nye
bydel og for videreudviklingen af det nordlige Sil-
keborg. Naturnetveerket er dermed en kvalitet, der
kan bygges videre pa.

/w

S

Naturbeskyttelses-

r

f
J -’f

Gran Struktur

Skov / Skovrejsning

Sger og Vandigb
M 4
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OMRADER TIL BYVEKST

Omrader uden for naturnetvaerket findes umiddel-
bart egnede til byveekst. De udger bruttoarealer-
ne, hvorindenfor den mere preecise byudvikling
kan planlaegges.

Denne planlaegning sker ud fra en vurdering af,
hvordan byen kan bygges op omkring de fremtidi-
ge borgere og farst og fremmest barnene og de-
res familier.

De nye byomrader skal danne rammen om nye lo-
kalsamfund med eget center og omkringliggende
rekreativ landskab, samtidig med at de indgar som
en del af Silkeborg og den gstjyske netvaerksby i
et starre samlet hele.

Pa modstaende side ses en raekke parametre for
byudviklingen omkring Eriksborg.

18 UDVIKLINGSPLAN FOR ERIKSBORG
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ENKLAVER OG
LOKALSAMFUND

Alle i Silkeborg har mindre
end 500m til natur og rekrea-
tion. Dette gares til et direkte
parameter i byudviklingen, og
de nye byomrader udleegges
som selvsteendige enklaver af
mindre starrelse. Dette giver
omraderne selvstaendig identi-
tet, der kan danne ramme om
selvsteendige lokalsamfund i en
stgrre bymaessig sammenhaeng
i Silkeborg.
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NATURNETVARK OG
REKREATIV INFRASTRUK-
TUR

Den eksisterende og planlagte
grenne struktur forbindes med
grgnne lapper, syninger og kan-
ter, der syr de grenne omrader
sammen til et samlet naturnet-
veerk. | disse placeres rekreative
forbindelser for de blgde trafi-
kanter. Som grgn og rekreativ
byggemodning vil dette sarge
for, at nye byomrader har iboen-
de kvaliteter fra forste feerd.

BYDELSCENTRE OG
FALLESSKAB

Skoler, institutioner, medborger-
huse og aktivitetsomrader m.m.
skal danne omdrejningspunkt
om nye tilhgrsforhold og lokal-
samfund. De feellesskabsdan-
nende elementer er i hgj grad
centreret omkring fritidsakti-
viteter og seerligt bern. Det er
her den storste skonomiske og
sociale investering ligger i hver-
dagslivet i netvaerksbyen.
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SIGNATURFORKLARING

[ EKSISTERENDE BYOMRADER

[ BOLIGOMRADE 1. ETAPE

[l ERHVERVSOMRADE 1. ETAPE

/  AFGRZENSNING, BY / GRGN STRUKTUR

I GRONNE KANTER
FALLESKABSDANNENDE FACILITETER

-— TEKNISKE ANLZAG /| GASLEDNING

ABNE GR@NNE OMRADER
[ SsKov
SKOVREJSNING
[ SOER OG VANDL@B

MOTORVEJ
RINGVEJ
FORDELINGSVEJ
—— PLANLAGT VEJ
-------- SUPERCYKELSTI
--> STIER

¥ OUTDOOR FACILITET
® SKOLE
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ERIKSBORG - EN NY BYDEL

Med udviklingsplanen for Eriksborg peges samlet pa byveekstarea-
ler, der med tiden vil binde de eksisterende bysamfund i Gedvad og
Grauballe sammen. Ggdvad og Grauballe er i dag to velfungerende
bysamfund med skole, dagtilbud og dagligvarehandel - alle funkti-
oner, som byudviklingen skal tilstraebe at fastholde og understatte.

Interessen for byveekst i form af bade bolig- og erhvervsomrader i
omradet er stor, saerligt omkring Gedvad. Derfor detaljeres planen
yderligere i etape 1 som trinvise udbygninger af henholdsvis Ggd-
vad og Grauballe. Byvaeksten kommer saledes indefra og ud fra
bade nordlig og sydlig retning, men tegner begyndelsen pa en ny
bydel, Eriksborg.

Overordnet disponeres ud fra den planlagte "Ny Randersvej" fra
Ngrreskov Bakke/Eriksborgvej mod Hgje Kejlstrup, som allerede
indgar i den eksisterende kommuneplan. Vejstreekningen bliver med
tiden del af en kommende ringvej rundt om Silkeborg by. Dermed
skabes gode adgangsforhold til omradet.

Vest for Ngrreskov Bakke og inden for "Ny Randersvej" disponeres
arealerne til erhverv. Her far vi rundet det eksisterende erhvervsom-
rade af og skabt rum for en ny boligudbygning omkring Eriksborg.

Nord for "Ny Randersvej", gst for Ngrreskov Bakke/Eriksborgvej og
ast og nord for Grauballe disponeres for kommende boligomrader.
Her skabes pa den lange bane plads til ca. 4.000 nye boliger sva-
rende til ca. 7.000 nye indbyggere.

Boligveekst af et sadant omfang presser de nuvaerende offentlige
og private servicefunktioner, og der planlaegges saledes for et nyt

bydelscenter i Eriksborg. Der disponeres her med et areal, der kan
rumme for eksempel dagligvarebutik, skole, daginstitution, inden-
ders og udendgres aktivitetsarealer (hal/boldbaner), plejecenter og
offentlige/lkommunale formal som borgerservice, bibliotek, laegekli-
nik og multihus. Bydelscentret spiller en vigtig rolle i forhold til udvik-
ling af identitet og funktionalitet i den nye bydel. Det skal bidrage til
at skabe samling og feellesskab i hverdagslivet og til at give bydelen
en seerlig identitet.

Naturnetveerket og den sammenhangende rekreative struktur ud-
ger fundamentet for de nye byomrader. Der lzegges derfor op til at
udbygge det grgnne netvaerk med blandt andet skovrejsning og na-
turudvikling af mere lysaben eller bymaessig natur - og gerne en
robust natur til rekreativt brug i forleengelse af tankerne om Silke-
borg som outdoor hovedstad. Den nye bynaere skov ved Grauballe
kan ogsa indeholde lysabne arealer, der samlet tilfgrer nordbyen et
starre skov-/naturomrade, der med tiden rummer samme kvaliteter,
som Nordskoven tilfgrer sydbyen. Det er tanken, at skovarealet kan
blive en profilskov, eksempelvis en bgrneskov, der malrettet imple-
menterer aktiviteter, der understgtter barns lyst til leg og bevaegelse
i naturen.

Naturnetvaerket bidrager ogsa til at klimasikre den kommende by-
del. De grenne arealer friholder ikke alene landskabelige kvaliteter
for byggeri, men er ogsa disponeret, sa overordnede vandveje i om-
radet sikres. Dermed er der i realiteten tale om mere "bla-grgnne"
omrader, hvor det er vigtigt at bevare eksisterende terraen.

| Eriksborg skal man kunne handtere skybrud, og regnvandet (sky-

brud savel som hverdagsregn) skal handteres pa overfladen i ste-
det for i rar under jorden. Regnvandshandteringen skal bidrage
aktivt til rekreative og naturkvaliteter og skal indga som et synligt
element i omradet. Dermed skal der i takt med en detaljering af
planlaegningen vurderes pa behovet for at etablere regnvands-/for-
sinkelsesbassiner bade i de grgnne arealer og inden for kommende
lokalplanomrader. En del af arealerne ligger inden for omrader med
grundvandsinteresser, hvor der ikke méa ske nedsivning. Vandet skal
i stedet ledes videre til Gudenaen og/eller Sejling Baek.

Omfanget af nye byomrader er stort. Nar der samlet planlaegges
for en ny bydel mellem to eksisterende bysamfund, er det vigtigt
at sikre gode forbindelser til og igennem Eriksborg. Der er saledes
ogsa indteenkt nye sikre og attraktive stiforbindelser, der binder den
nye bydel sammen med Ggdvad og Grauballe - bade langs veje og
i mere rekreative, granne rammer gennem landskabet. Den rekrea-
tive infrastrutur er en forudseetning for at sikre Eriksborgs gnskede
kvalitet pa den lange bane.

Udviklingsplanen for Eriksborg arbejder med et langt tidsperspektiv.
Det er umuligt at spa om den fremtidige udvikling, og der vil i den
videre planleegning af Eriksborg vaere behov for at kvalificere dele
af planen yderligere. Seerligt vejstrukturen skal detailplanlaegges, og
planens disponering af veje er saledes af mere principiel karakter
end preecist fastlagte tracéer eller trafiklgsninger. Mgdet mellem "Ny
Randersvej", Eriksborgvej, Ngrreskov Bakke og evt. nye vejtilslut-
ninger forudsaetter saerlig trafikal opmaerksomhed, og den praecise
trafikale lasning af netop dette sted foreligger endnu ikke.
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NYT BYDELSCENTER | ERIKSBORG
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FALLESSKABSDANNENDE FACILITETER OST FOR GODVAD

DE GRONNE KANTER SKABER OVERGANGE MELLEM
DEN NYE BYDEL OG DEN GRZNNE HOVEDSTRUKTUR

EEEEEEEEEEEEEE



FLIGET KANT MELLEM ERIKSBORG OG OMGIVENDE NATUR

_
m.

24 UDVIKLINGSPLAN FOR ERIKSBORG



NY BOLIGBEBYGGELSE | ERIKSBORG




VILLAER PA KANTEN AF DET GR@NNE NETVARK




HGJE HUSE PA BYENS KANT

EKSEMPEL PA HGJERE BEBYGGELSE, SOM KAN
INDARBEJDES PA UDVALGTE STEDER | ERIKSBORG.
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ETAPEPLAN

Omfanget af foreslaet byvaekst i Eriksborg bety-
der, at udbygningen vil ske gradvist indefra og ud
fra bade nordlig og sydlig retning. Selvom nye bo-
lig- og erhvervsomrader vil opsta gradvist, er det
vigtigt at teenke i lidt stgrre sammenhaengende
omrader for at sikre en velfungerende infrastruk-
tur og sammenhaengende grgnne omrader. Ud-
viklingsplanen disponerer derfor byveeksten i to
etaper, der skal planleegges samlet, men som kan
detailplanlzegges og udbygges i "mindre bidder".

ETAPE 1 S °N —

————

SRR S—

I Etape 1

Etape 2

Silkeborg

Etape 3

Etape 4
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Samlet udviklingsareal: 189 HA
SAMLET - Heraf bolig: 170 HA
Areal i alt: 544 HA - Heraf bydelscenter 20 HA
Boligareal: 466 HA i Boliger, (10 boliger pr. HA): 1.700 boliger
Erhvervsareal: 40HA ¥ i _ ; /3 Sl LA A
Bydelscenter og rekreative arealer: 3BHA |- ! ' PP { ERIKSBORG SYD (etape 1)
- alh ‘ y - Samlet udviklingsareal: 110 HA
ETAPE 1 B . / == , - Heraf bolig: 70 HA
' T . S \ - Heraf erhverv: 40 HA
) , ERIKSBORG VEST o~ \ 8 : : : :
Samlet areal: 177 HA / e 82 HA S Boliger, (10 boliger pr. HA): 700 boliger
Boligareal: 1M9HA | 82 HA W & = =4
Erhvervsareal: 40 HA 7 ;;
Rekreative arealer: 18 HA | — : = | iF Y G@DVAD OST
. - = | Samlet udviklingsareal: 38 HA
ETAPE 2 T o= . : - Heraf bolig: 35 HA
Samiet areal: 72 HA A— Boliger, (19 boliger pr. HA): 350 boliger
Boligareal: 52 HA
Bydelscenter og rekreative arealer: 20 HA
ETAPE 3
Samlet areal: 209 HA
Boligareal: 209 HA
ETAPE 4
Samlet areal: 86 HA
Boligareal: 86 HA
BOLIGER
Eriksborg samlet: Ca. 3.800 boliger

Grauballe samlet:

Godvad st samlet:

Ca. 500 boliger
Ca. 350 boliger
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STRATEGISK PLAN

Udviklingsplanen for Eriksborg er et udtryk for Silkeborg Kommunes
ambitioner for udvikling af omradet mellem Ggdvad og Grauballe
frem mod 2040. Her er konkrete gnsker om byvaekst, der rummer
bade boliger, erhverv og offentlige stattefunktioner samt rekreative
omrader — samlet set en ny bydel i forleengelse af den eksisterende
by.

Silkeborg Kommune vil gerne ga foran og tage ansvar for, at by-
udviklingen realiseres med et gje for de kvaliteter og karaktertreek,
der kendetegner Silkeborg by i dag, og som skal veere lgftestang
for at tiltreekke nye borgere og virksomheder til kommunen. Kom-
munen har derfor valgt at patage sig en rolle som "proaktiv samar-
bejdspartner” i udviklings- og realiseringsprocessen med reference
til Realdanias udviklingsplaner. Det betyder, at byudviklingen sker
i et aftalebaseret samarbejde mellem kommunen og en eller flere
private aktgrer med gkonomisk interesse i byudvikling af Eriksborg.
Silkeborg Kommune indgar som interessent og kan med et strate-
gisk sigte understotte projektet, fx ved at placere eller flytte kom-
munale funktioner i omradet, ved opkgb af jord eller fremrykning af
offentlige anlaegsinvesteringer.

Samarbejdet tager afseet i en faelles forstaelse af omradets udvikling
og en aftale mellem parterne, der giver Silkeborg Kommune mulig-
hed for at pavirke de private aktgrers handlinger, men som samtidig
forpligter kommunen. Det giver saledes kommunen mulighed for at
fremme realisering af en utraditionel byudvikling og med saerlige fy-
siske kvaliteter.
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Eriksborg er en starre bydel. Realiseringstakten er derfor opbygget
i etaper, og for at tage hul pa 1. etape udarbejdes en mere detalje-
ret strukturplan for omradet. | strukturplanen fastlaegges rammer for
byveekst med nye veje, bolig- og erhvervsomrader samt arealer til
offentlige formal.

Som fglge af Silkeborg Kommunes gnske om at veere styrende for
udviklingen af Eriksborg foreslas en raekke abningstraek for struk-
turplanens 1. etape, der kan skubbe en udvikling i gang og skabe
ringe i vandet. Abningstreekkene er kommunens strategiske greb,
der samlet understogtter den gnskede byudvikling, og som samtidig
skal skabe interesse for og tryghed i at investere i byudviklingen fra
privat’kommerciel side.

Indledende overvejelser om mulige dbningstraek:

» Indledning af ny planlaegning: Udarbejdelse af ngdvendige kom-
muneplantilleeg og lokalplaner skaber de planjuridiske rammer for
realisering og ger samtidig offentligheden og interesserede devel-
opere og investorer opmaerksomme p4, at realiseringen nu igang-
seettes. Parallelt kan spildevandsplanlaegningen igangsaettes for
at sikre ambitionerne om at handtere regnvand pa overfladen.

» Facilitere dialog med bergrte lodsejere: Eriksborg lig-
ger ikke pa kommunalt ejet grund. Det er saledes ngdven-
digt og fordelagtigt med en konstruktiv dialog mellem de
bergrte lodsejere for at kortleegge, hvorvidt de er med- eller
modspillere, og om de er interesseret i at byudvikle deres jord.

» Facilitere dialog med mulige interessenter:

T

Xz

Eriksborg
bygger pa et grundlaeggende princip om det gode hver-
dagsliv og velfungerende feaellesskaber. Der er saledes gro-
bund for en konstruktiv dialog blandt mulige interessenter,
herunder lokale foreninger som fodboldklubber og lign., for at
kortleegge evt. behov, udviklingsplanen med fordel kan tilgodese.

Anlaeg af nye institutioner: Udviklingsplanen saetter rammerne
for en markant boligvaekst i Eriksborg. Hvis boligudbygningen skal
na sit fulde volumen og den gnskede kvalitet, vil der vaere behov
for et velfungerende bydelscenter. Erfaringer viser, at et bydelscen-
ter er med til at skabe identitet og feellesskab i en bydel - begge
vigtige led i at skabe en velfungerende ramme for nye borgeres
hverdagsliv. Samtidig tegnes et behov for ekstra skole- og dagtil-
budskapacitet. Som kommune vil det vaere fordelagtigt at veere pa
forkant, hvormed anlaeg af nye institutioner som skole, dagtilbud og
plejecenter kan signalere, at kommunen tror pa veekstpotentialet.

Anlzeg af offentlige stottefunktioner: | forlzengelse af ovensta-
ende taler behovet for de gode hverdagsfaciliteter ogsa for beho-
vet for bade indendgrs og udendgrs aktivitetsarealer og en solid
rekreativ, grgn infrastruktur med sikre og attraktive stier i Eriks-
borg. Med disse funktioner til stede i bydelen Igftes den samlede
attraktivitet seerligt for nye bgrnefamilier, og der skabes en stagrre
sandsynlighed for, at byvaeksten realiseres i det gnskede omfang.



» Etablering af infrastruktur: Szerligt erhvervsomradet i Eriksborg
er afhaengig af gode forbindelser, men ogsa boligomrader nyder
godt af en velfungerende infrastruktur. Anlaeg af "Ny Randersvej"
som ferste del af den kommende ringvej er endnu et signal om,
at kommunen tror pa det vaekstpotentiale, udviklingsplanen for
Eriksborg skal forlgse. Samtidig bidrager det til at gge attraktivi-
teten af saerligt erhvervsjorden og pa sigt en aflastning af Nar-
reskov Bakke. "Ny Randervejsvej" indgar i Kommuneplan 2017.
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Opkob af jord: Silkeborg Kommune kan for at fremskynde rea-
lisering og sikre kvaliteten af byvaeksten opkgbe jord til etable-
ring af den rekreative infrastruktur, mindre boligomrader med
gnske om en bestemt boligtype eller erhvervsomrader. Tilsva-
rende kan en kortleegning af lodsejerinteresser og konkrete
ejerforhold medfaere, at det er fordelagtigt med yderligere jordop-
kagb, jordfordelinger eller mageskifter for at sikre gode, reelle
jordstykker til boligudvikling hos evt. developere og investorer.
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Naturudvikling: Silkeborgs DNA er naturen som en integreret del
af byen. En ny bydel som Eriksborg har dermed ogsa brug for
lokale, naerrekreative omrader af forskellig karakter samlet i en
robust rekreativ infrastruktur. Dermed kan det veere et startskud
og et signal om, at naturen prioriteres som et aktiv for byen, hvis
kommunen initierer naturudvikling i Eriksborg. Det kan veere som
skovrejsning, udvikling af lysaben natur eller anlaeg af sikre, at-
traktive og "gr@nne” stier eller mere "finpolerede” rekreative omra-
der centralt i bydelen.

- = = = = -

" ETAPE 1

Udviklingsplanen for Eriksborg baner vejen for en ny bydel, der
skaber en fysisk sammenbinding af Grauballe og bydelen Gadvad.
Hovedsigtet er at fastholde nuveerende identitet, feellesskab og (of-
fentlige) funktioner i hhv. Grauballe og Gadvad og samtidig i et mere
langsigtet perspektiv at skabe rum for en ny bydel, der kan supplere
bade Grauballe og Gedvad.

Der er saledes en raekke aktarer, som Silkeborg Kommune skal
have med ombord for at lykkes med en realisering af strukturplanen
for Eriksborg: Lodsejere, developere, investorer, boligforeninger,
borgere, lokale foreninger mv. Med afsezet i den samlede udviklings-
plan for Eriksborg laegges op til dialog mellem disse parter. Her vil
veere fokus pa at identificere med- og modspillere og fa dannet de
forste alliancer frem mod det videre udviklingsarbejde.

Udviklingsplanen fglges op med en aktgrkortleegning og en raekke
bilaterale mgder, hvor et konkret opleeg til bindende samarbejde kan
formuleres og drgftes. De bilaterale mgder har saledes til formal at
skabe faelles fodslag enten via en partnerskabsaftale, et bycharter,
en rammeaftale eller lignende afhaengigt af de konkrete akterers
standpunkter.

Hvis Silkeborg Kommune skal lykkes som proaktiv samarbejdspart-
ner og dermed fa skabt bindende samarbejder med private aktarer
omkring byudvikling i Eriksborg stilles store krav til den interne orga-
nisering i kommunen. Der skal sikres god koordinering, klare aftaler

og snitflader mellem kommunens forskellige afdelinger, og der skal
veere en klar og fastlagt rollefordeling omkring udviklingsarbejdet.

Udviklingsplanen for Eriksborg er forankret i Plan og Byg, og der
vil naturligt veere behov for fortsat deltagelse fra samme afdeling
fremadrettet, dels ift. at sikre kontinuitet, dels ift. at tilvejebringe det
forngdne juridiske plangrundlag for byudviklingen. Det vil dog veere
ngdvendigt med bidrag fra Teknik og Miljgs gvrige sektioner samt
fra seerligt Ejendomme, Skole, Dagtilbud, Kultur og Fritid, Sundhed
og Omsorg samt Analyse og Udvikling for at fa de rette aktgrer bragt
i spil pa de rette tidspunkter.

Konkret foreslas nedsat en projektudviklingsgruppe med projektle-
delse fra Plan og Byg og med repraesentanter fra ovenstaende afde-
linger, der samlet udarbejder et kommissorium for gruppens arbejde
med fokus pa realisering af den skitserede byudvikling, og hvordan
der internt sikres ejerskab og fremdrift. Det tvaerfaglige samarbejde i
forvaltningen er en hjgrnesten for at spille hinanden gode og udnytte
de kompetencer, der findes blandt alle interne som eksterne aktgrer.

Kommissoriet skal ligeledes indeholde et oplaeg til tidsplan med be-
skrivelse af de aktiviteter, der forudsaettes som de naeste ti skridt
frem: Kommune- og lokalplanlaegning, kommunale investeringer
som anlaegsprojekter og/eller jordopkgb, dialog mellem kerneakta-
rer, borgerinddragelse mv. En samlet kareplan skaber et godt fun-
dament for realiseringsprocessen.

DECEMBER 2018 31



FINANSIERINGSPLAN

| forleengelse af de skitserede abningstraek falger overvejelser om
mulige kommunale investeringer i forbindelse med realisering af
etape 1. Af de naevnte abningstraek er falgende i en ikke prioriteret
reekkefglge relevante som startskud for en realiseringsproces:

» Udvikling af rekreativ infrastruktur
» Opkgb af jord
» Etablering af "Ny Randersvej"

De gvrige abningstraek er fortsat relevante, men kan felge i en se-
nere runde, hvor etape 2 naermer sig sin realisering.

Natur og en rekreativ infrastruktur er nagleelementer i udviklingspla-
nens greb i Eriksborg. Det er derfor oplagt, at kommunen patager
sig ansvaret for at sikre de gronne og rekreative kvaliteter i den
nye bydel, sa der sikres attraktive rum for feellesskaber. Det handler
blandt andet om at opkabe jorden hertil, men det handler i lige sa
hgj grad om at skabe de grenne kvaliteter i form af eksempelvis be-
plantning og stier og at sikre de eksisterende vandveje.
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| Eriksborg peges pa gr@nne Kiler og korridorer, hvor der ogsa teen-
kes i nye stiforbindelser. Etablering af disse stiforbindelser er et ty-
deligt signal om, at de rekreative infrastrukturer er prioriterede fra
kommunens side, mens det samtidig giver umiddelbar veerdi for de
nuveerende borgere.

Det planlagte naturomrade vest for Grauballe skaber veerdi for de
kommende boligomrader ved Eriksborg savel som for Grauballe by.
Skovrejsning tager tid, og treeerne skal vokse sig til, far de rekreati-
ve potentialer er fuldt udfoldet. Dermed kan det veere hensigtsmees-
sigt at indlede skovrejsning tidligt i forlgbet for dermed at veere klar
med de rekreative kvaliteter, nar boligomraderne skyder frem.

Skovrejsning er ofte et feelles projekt mellem kommune, stat, for-
syning og borger og kan finansieres pa mange forskellige mader.
Ofte er flere aktgrer medfinansierende, og det vil for Eriksborg ogsa
veere en farbar vej at fglge. Det vil dog veere seerligt interessant,
hvis Silkeborg Kommune gar forrest og aktivt medvirker til at sik-
re skovrejsning. Det kan veere ved at facilitere dialogen mellem de
relevante aktgrer, at opkgbe jorden og at finansiere en del af selve
skovrejsningen for dermed at signalere, at skovrejsning er prioriteret
fra kommunens side.

Wl CA. 2530

MIO. KR.

Kommunal (med)finansiering af naturudvikling skennes at veere i
stgrrelsesordenen 25-30 mio. kr til jordopkab til rekreative arealer,
anleeg af stier, skovrejsning og naturfremme.

| takt med, at der skabes gode adgangsforhold bliver ogsa udvik-
lingspotentialet for erhvervs- og boligomraderne sat i spil. Det vil
veere hensigtsmaessigt at opkgbe arealer til etablering af den re-
kreative infrastruktur, som har afggrende betydning for bydelens
fremtidige kvalitet som naevnt under naturudvikling. Samtidig vil
det veere relevant at opkgbe jord eller arbejde med jordfordelin-
ger og mageskifter til dele af boligomraderne, hvor der med afsaet
i Silkeborg Kommunes boligstrategi gnskes en bestemt boligty-
pe, som private developere ikke ngdvendigvis finder attraktive
at opfagre. Endelig kan det vaere hensigtsmaessigt at opkgbe er-
hvervsjorden vest for Ngrreskov Bakke.

Kommunal finansiering af jordkgb til bolig- og erhvervsjord
skgnnes at veere i starrelsesordenen 25-30 mio. kr.



FACILITERE DIALOG MED FACILITERE DIALOG MED
BERORTE LODSEJERE MULIGE INTERESSENTER

OPK@B AF
JORD

CA. 25-30
MIO. KR.

"NY RANDERSVEJ"

Den skitserede "Ny Randersvej" er som en del af den kommende
ringvej en baerende vejadgang, som skal gare seerligt erhvervsomra-
det og det vestligste af boligomradet attraktivt at udvikle. En geengs
byudviklingsstrategi lyder "adgang — anker — masse”: Fgrst etable-
res adgang til omradet, dernaest placeres et anker for udviklingen,
hvorefter "massen” vil fglge. Det vil sdledes vaere hensigtsmaessigt
at etablere "Ny Randersvej" som et startskud pa byudviklingen i
Eriksborg.

Der er udarbejdet et indledende og ganske overordnet estimat pa
anlaegsgkonomien for "Ny Randersvej". Et mere preecist overslag
kan udarbejdes, nar der er taget endelig stilling til linjefaring og be-
hovet for evt. signalregulerede kryds og/eller rundkgrsler.

Kommunal finansiering af "Ny Randersvej" skgnnes at veere i stor-
relsesordenen 60-70 mio. kr.

ETABLERING AF
INFRASTRUKTUR

CA. 60-70 MIO. KR.

- = = — -

ETAPE 1

ANLAEG AF OFFENTLIGE
STOTTEFUNKTIONER

ANLAG AF NYE
INSTITUTIONER
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REFERENCEKATALOG

Pa de fglgende sider ses en raekke referencebilleder, der skal ses
som inspiration til, hvordan der i Eriksborg kan arbejdes med at
skabe en mangfoldig sammenseetning af bygningsmassen.
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- MODERNE MURERMESTERVILLA

- GARDHAVEHUSE LANGS LANDSKABET
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- LANGEHUSE MED GADEKAER
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ILLUSTRATIONSLISTE

Alle illustrationer anfgrt i laeseretning fra gverste venstre hjgrne.

Side 10: Side 36:

1.-6.: Silkeborg.com 1.-3.: Brick House — Leth og Gori A/S — foto: Stamers Kontor
4.-7.: Romerhusene — Jgrn Utzon

Side 11:

1. silkeborgshistorie.dk Side 37:

2. silkkeborgbad.dk 1.-4.: Studielandsbyen — Lenschow & Pihimann

3. silkeborgshistorie.dk 5.-7.: Sandbakken — C.F Mgller

4. silkeborgshistorie.dk

5. kulturarv.dk @vrige illustrationer udarbejdet af SLETH A/S for Silkeborg

6. museumsilkeborg.dk Kommune

Side 12:

1.-4.: Kortforsyningen.dk

Side 14:
1. Cyklistforbundet.dk

2. Lidtbedreliv.dk

3. Himmelbjerget.dk

4. Google Maps

5. buskelund.silkeborgkommune.dk
6. silkeborgkommune.dk

7. rnn.dk

Side 34:
1. silkeborg.com

Side 35:

1.-6.: regen villages, Almere, Holland - Effekt
7-12: Setonomori Houses, Seto Inland Sea, Japan — Sou Fujimoto
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Kontakt

Silkeborg Kommune
Plan & Byg

Sovej 3

8600 Silkeborg

www. teknisk@silkeborg.dk
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